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OSIEDLE KRASNOWOLSKA 2
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Dream Houses Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Numer KRS: 0000591386
Adres Adres siedziby Spétki:
ul. Rataja 18

02-842 Warszawa
Adres biura Spotki:
ul. Putawska 543 lok. 27 (Il pietro)
02-844 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 9512402781 ‘REGON: 363252200
Numer telefonu +48 790 240 475 (Biuro Sprzedazy)

Adres poczty elektronicznej biuro@dhd.com.pl lub sprzedaz@dhd.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera  |www.dhd.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Dream Houses Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig istnieje od grudnia 2015 roku i od tej pory
zrealizowata kilkanascie odrebnych przedsiewzie¢ deweloperskich, obejmujacych tgcznie ponad 100 doméw i segmentéw
jednorodzinnych na terenie Warszawy. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spétki wg klasyfikacji PKD jest realizacja
projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw (41.10.2).

Inwestycja ,Osiedle Krasnowolska 2” realizowana bedzie przy wspétudziale doswiadczonych wykonawcow i kierownikow
budowy, odpowiadajgcych za realizacje dotychczasowych przedsiewzie¢ deweloperskich firmy, zrealizowanych na terenie
Warszawy (Ursynow i Ochota): ,Osiedla Rajskich Ptakow”, ,Osiedla Wodzirejow”, ,Osiedla Bekaséw” (etap | i etap Il) ,Osiedla
Wyczétki”, ,Wille Szczesliwice” (etap | i etap Il), ,Osiedla Krasnowolska”, ,Osiedle Ludwinowska” — etapy od I do VII, ,Osiedle
Ludwinowska 2” oraz na terenie Jozefostawia, gm. Piaseczno: ,Rezydencje Ogrodowa”, a takze w okolicach Wroctawia.
Wszystkie inwestycje spotki Dream Houses Development Sp. z 0.0. prowadzone sg z zachowaniem Srodkéw ochrony
nabywcéw, uprzednio przewidzianych przez ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego, a obecnie — tak jak niniejsza inwestycja - przez aktualnie obowigzujgcg Ustawe z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, we wspotpracy z najwiekszymi bankami oraz instytucjami finansowymi w Polsce.

Cztonkowie zarzadu Spétki sg absolwentami Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu. Prezes firmy przez blisko 20 lat
sprawowat obowigzki dyrektora finansowego w najwiekszych polskich spétkach medialnych, a réwnolegle przez kilka lat
kierowat spotkg zajmujaca sie dziatalnoscig budowlang. W ramach wczes$niejszej dziatalnosci deweloperskiej cztonkowie
zarzadu spotki zajmowali sie zarzgdzaniem i nadzorem nad sp6tkg Kami Sp. z 0.0., ktéra budowata w latach 2001-2003 domy
na wilasnych dziatkach i na dziatkach klientéw. Ponadto ww. spoétka uczestniczyta w obrocie gruntami pod dziatalnos¢
deweloperskg. Oprocz tego cztonkowie Zarzgdu inwestowali prywatnie w budowe domow i réznych nieruchomosci. W latach
1998-2015 sprzedali kilkadziesigt nieruchomosci we Wroctawiu i okolicach.

Zarzad Spotki posiada szerokie doswiadczenia w skutecznej i terminowej realizacji inwestycji we wspotpracy z wiodgcymi
instytucjami finansowymi, przy zastosowaniu petnego, profesjonalnego rachunku oceny efektywnosci ekonomicznej, biznes
planu, itd., jak réwniez kilkudziesiecioletnie doswiadczenie w operacvinvm zarzadzaniu projektami inwestycyinymi.
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PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 (dz. 23/37, 23/38, 23/39, 23/40 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C2” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2023 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 205/D/22 z dnia 22.11.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

09.08.2024 — zaswiadczenie nr [IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.IIWT.5120.197.2024.ASawzJK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 (dz. 23/25, 23/26, 23/27, 23/28 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C1” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 101/D/22 z dnia 15.06.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2.07.2024 — zaswiadczenie nr [IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.IIWT.5120.20.2024.ASa

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 33 — ul. Harmonii 48 (dz. 23/15, 23/16, 23/23, 23/24, 48/1, 48/2,
49/2, 49/3, 157 z obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap B” (osiem
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej = 16
segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/22 z dnia 04.03.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2024 — zaswiadczenie nr 1IWT/16/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.II0T.5120.343.2023.DBawzJK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,31 (dz. 23/17, 23/18,
23/19, 23/20, 23/32, 23/33, 23/34, 156 z obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 —
etap A” (osiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej = 16 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/22 z dnia 04.03.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.09.2023 — zaswiadczenie nr 1IWT/109/2/2023 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.110T.5120.232.2023.KR

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 49,50,51,52,53,54,55,56,58,60,62,64 (dz. 10/19, 10/20,
10/25, 10/26, 10/27, 10/29, 10/51 z obrebu 1-09-22), {j. ,Osiedle Ludwinowska — etap
VII” (szes¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej = 12 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 — zaswiadczenie nr 110T/95/Z2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.I10T.5120.130.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 41 — Fortepianowa 48 (dz. 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/27
z obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap VI” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentéw jednorodzinnych)




Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 — zaswiadczenie nr 110T/94/2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.II0T.5120.131.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 33 — Fortepianowa 40 (dz. 10/30, 10/31, 10/40, 10/41 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap V” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

IV kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 251/D/20 z dnia 18.11.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21.09.2022 — zaswiadczenie nr [I0T/174/2/2022 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.II0OT.5120.267.2022.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 25 — Fortepianowa 32 (dz. 10/32, 10/33, 10/42, 10/43 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap IV’

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 74/D/20 z dnia 17.04.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2022 — zaswiadczenie nr 110T/13/2/2022 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.110T.5120.491.2021.TM

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Krasnowolska 30G, 30GA, 30GB, 30GC, 30GD, 30GE, dz. 8/5 — 8/11 ob.
1-08-35

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 — pozwolenie na budowe Decyzja Nr 121/D/20 z dnia 6.07.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.09.2021 — zaswiadczenie nr 110T/201/2/2021 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.110T.5120.312.2021.TM

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 1 — Fortepianowa 24 (dz. 10/38, 10/39, 10/48, 10/49 — etap |;
dz. 10/36, 10/37, 10/46, 10/47 ob. 1-09-22 — etap II; dz. 10/34, 10/35, 10/44, 10/45 — etap
1))

(tj. Osiedle Ludwinowska — etap |, Osiedle Ludwinowska — etap Il, Osiedle
Ludwinowska — etap Ill - odrebne réwnolegte przedsiewziecia deweloperskie - kazdy
etap to cztery budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej, tj
8 segmentéw jednorodzinnych w formie lokali mieszkalnych)

Data rozpoczecia

Osiedle Ludwinowska etap | — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 157/D/19 z
dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 18/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 158/D/19

z dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 19/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — Il kw. 2020 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 75/D/20 z
dnia 17.04.2020).

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Osiedle Ludwinowska etap | — 05.01.2021 (zaswiadczenie nr IIOT/1/Z wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy, PINB.II0T.5120.454.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il - 05.01.2021 (zaswiadczenie nr [10T/2/Z wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy, PINB.II0T.5120.455.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il — 06.09.2021 (zaswiadczenie nr 110T/196/2/2021 wydane
przez PINB dla m. st. Warszawy, PINB.IIOT.5120.333.2021.TM)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wiodarzewska 80R — 80Z, dz. 16/33 — 16/52 ob. 2-03-16

(tj. Wille Szczesliwice — etap | oraz Wille Szczesliwice — etap Il — formalnie dwa
odrebne przedsiewziecia deweloperskie, realizowane rownolegle w ramach
skoordynowanej inwestycji, obejmujgce fgcznie 8 segmentéw jednorodzinnych, tj. dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz cztery
budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej)

Data rozpoczecia

Wille Szczesliwice — etap | — | kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 135/2018 z
dnia 14.11.2018)
Wille Szczesliwice — etap Il — 11l kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 13/2019 z
dnia 24.01.2019)




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Wille Szczesliwice — etap | - 28.07.2020 (zaswiadczenie nr 33/U/2020 wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy)

Wille Szczesliwice — etap Il — 31.08.2020 (zaswiadczenie nr 10T/41/U/2020 wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Perkoza 1,3,5,7,9,11,13, dz. 190-196 ob. 1-10-74
Osiedle siedmiu budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
(tj. Osiedle Bekaséw — etap Il)

Data rozpoczecia

19.04.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 74/D/19 z dnia 10.04.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.07.2020 — Zaswiadczenie nr [10T/91/2/2020 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wyczétki 57, 57A, 57B, 57C, 59, 59A, dz. 136-140 ob. 1-08-18

Zespot trzech budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (w tym jeden budynek
dwulokalowy) oraz budynek jednorodzinny wolnostojacy (dwulokalowy), tj. ,Osiedle
Wycz6tki”

Data rozpoczecia

15.01.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja 277/D/18 z dnia 21.12.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.12.2019 - zaswiadczenie nr 110T/186/Z2/2019 wydane przez PINB dla M. St. Warszawy

PRZYKLAD INNGEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Perkoza 2,4,6,8,10,12,14 (wczesniejszy adres: ul. Bekasow 28)

Dz. 144/1-144/8 ob. 1-10-74

Zespot siedmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, wraz z drogg
wewnetrzng (tj. Osiedle Bekaséw — etap |)

Data rozpoczecia

9.02.2018 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 14/D/18 z dnia 17.01.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.01.2019 —Zaswiadczenie nr [I0T/12/2/2019 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wodzirejow 13 — 15C

Dz. 83/11 — 83/19, ob. 1-08-24

Zespot osmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, tj. ,Osiedle
Wodzirejow”

Data rozpoczecia

3.08.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 162/D/16 z 15.07.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr 110T/136/Z/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Biatozora 42-50

Dz. 19/2 — 19/7, ob. 1-09-25

Zespot pieciu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, tj. ,,Osiedle
Rajskich Ptakow”

Data rozpoczecia

28.10.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 293/D/16 z 10.10.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr 10T/137/Z/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

llil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Adres catego przedsiewziecia deweloperskiego:
dz. 95-103, obreb 1-08-35, ul. Krasnowolska, Warszawa, Dzielnica Ursynéw.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Numer ksiegi wieczystej

WA5M/00519530/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Nie dotyczy — jest ksiega wieczysta

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Zespot obiektow magazynowo-ustugowych przy ul. Plasy 31

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Brak (nie uchwalono)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Zachodniego Pasma Pyrskiego w rejonie ul.
Krasnowolskiej - Uchwata nr XC/2663/2010 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 23.09.2010r.

(zrodto: https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/DE3CA38A-07A7-
4354-9C5B-2DCB812AB7CF frameless.htm)

Miejscowy plan Nie dotyczy

rewitalizacji

Miejscowy plan Nie dotyczy

odbudowy

Inne* Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z

dnia 20 czerwca 2011 w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — teren objety
przedsiewzieciem deweloperskim znajduje si¢ w Obszarze
Ograniczonego Uzytkowania, poza strefami ograniczen Z1 i Z2
wyznaczonymi zgodnie z ww. uchwatg

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 7.1 MN(U)

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

1,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono wskaznika intensywnosci zabudowy nadziemnej

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie okreslono wprost

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

10 metrow

2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/DE3CA38A-07A7-4354-9C5B-2DCB812AB7CF,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/DE3CA38A-07A7-4354-9C5B-2DCB812AB7CF,frameless.htm

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

min. 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z art. 12 ust. 2 mpzp, dla zaspokojenia potrzeb
parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk na terenie
wiasnym kazdej inwestycji, wedtug nastepujgcych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska/ 1 lokal
mieszkalny;

2) dla biur i urzedoéw — 30 stanowisk/ 1000 m2 p.uz.;

3) dla obiektow i lokali handlowych (sklepdw) i ustugowych: o
powierzchni sali sprzedazy do 200 m2 — 4 stanowiska / 100
m2 powierzchni sali, minimum 2 stanowiska / 1 lokal), o
powierzchni sali sprzedazy 200 — 2000 m2 — 8 stanowisk / 100
m2 j.w.;

4) dla magazynéw i hurtowni — 2 miejsca postojowe na 500 m?
powierzchni uzytkowej; przy powierzchni przekraczajgcej 500
m?, 2 miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki te okresla szczegotowo art. 8 mpzp Zachodniego

Pasma Pyrskiego w rejonie ul. Krasnowolskiej - Uchwata nr

XC/2663/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia

23.09.2010r.

W szczegolnosci - na terenie objetym przedsiewzigciem

deweloperskim zgodnie z ustaleniami mpzp:

e nie znajduja sie pomniki przyrody podlegajgce ochronie
(art. 8 ust. 1, 2);

e nie znajdujg sie cenne drzewa istniejgce ani ciggi i
skupiska zieleni wysokiej (art. 8 ust. 3);

e nie znajdujg sie zbiorniki wéd powierzchniowych (art. 8
ust. 4);

e nie znajduje sig strefa ochrony stosunkéw wodnych
wyznaczonych wokot stawow (art. 8 ust. 5);

e nie znajdujg sie pozostate wody powierzchniowe
wymagajgce ochrony (art. 8 ust. 6)

nie znajduje sie strefa ograniczen zabudowy mieszkaniowej

OO0U Portu Lotniczego im. F. Chopina

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Warunki te okresla szczegétowo art. 9 mpzp Zachodniego
Pasma Pyrskiego w rejonie ul. Krasnowolskiej - Uchwata nr
XC/2663/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
23.09.2010r. W szczegdlnosci na terenie inwestyciji:

e nie znajdujg sie obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (art. 9 ust. 1) ani
do rejestru zabytkéw (art. 9 ust. 6 mpzp)

e nie znajduja sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (art. 9 ust. 2-5 mpzp)/

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki te okre$la szczegétowo art. 12 mpzp Zachodniego
Pasma Pyrskiego w rejonie ul. Krasnowolskiej - Uchwata nr
XC/2663/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
23.09.2010r.




W szczegolnosci zas w odniesieniu do terenu inwestycji:

e obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez
przewidziany w planie miejscowym uktad drég publicznych
(tj. dojazd od drogi publicznej ul. Krasnowolskiej 11a KDL,
za posrednictwem drogi wewnetrznej);

e na terenie inwestycji nie znajdujg sie obszary potozone w
liniach rozgraniczajgcych dla terendw ciggow
komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze skrzyzowaniami;

e obowigzujg ustalone w planie miejscowym wskazniki
parkingowe, w tym w szczegélnosci 2 miejsca postojowe /
1 lokal mieszkalny;
Ponadto przy podziale nieruchomosci na potrzeby
wewnetrznej obstugi komunikacyjnej niniejszego
przedsigwziecia deweloperskiego wydzielono dziatke pod
droge wewnetrzng (tj. dz. 103 ob. 1-08-35) o wymaganej
minimalnej szerokosci 10 metréw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt.
5) lit. ¢) mpzp.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki te okresla szczegdtowo art. 13 mpzp Zachodniego

Pasma Pyrskiego w rejonie ul. Krasnowolskiej - Uchwata nr

XC/2663/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia

23.09.2010r.

W szczegolnosci zas w odniesieniu do terenu inwestyciji:

e obowigzuje (i spetniony jest) wymog zaopatrzenia w wode
z miejskiej sieci wodociggowej (art. 13 ust. 1 pkt. 1 mpzp);

e obowigzuje (i spetniony jest) wymog odprowadzania
Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej (art. 13 ust. 1 pkt.
2 mpzp);

e obowigzuje (i spetniony jest) wymoég odprowadzania wod
opadowych z dachéw terendw zabudowy mieszkaniowej
do ziemi, wg rozwigzan indywidualnych, w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
wod opadowych (art. 13 ust. 1 pkt. 3 lit. ¢) mpzp)

e obowigzuje (i spetniona jest) zasada pokrycia zaopatrzenia
w gaz do celéw przygotowania positkow, cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen (art. 13 ust. 1 pkt 5 mpzp)

e obowigzuje zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych
paliwami statymi, tj. weglem, koksem, itp. (art. 13 ust. 1 pkt
6 mpzp)

e obowigzuje (i spetniony jest) wymdg zaopatrzenia w
energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej
(art. 13 ust. 1 pkt. 7 mpzp)

e dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z
alternatywnych, niskoemisyjnych i odnawialnych Zrédet

energii;

e obowigzuje (i spetnione jest) ustalenie budowy sieci
kablowych telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych ulic publicznych i niepublicznych

wewnetrznych (art. 13 ust. 1 pkt. 8 mpzp)

e obowigzuje (i spetniony jest) obowigzek wyposazenia
kazdej posesji w miejsce i urzgdzenia stuzace do
selektywnego zbierania odpadéw (art. 13 ust. 3 mpzp).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

22 KDD - ul. Plgsy (w kierunku pétnocnym)

11a KDL — ul. Krasnowolska (w kierunku potudniowym)

7.1 MN(U) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug (tj. takie samo przeznaczenie jak wyzej
opisane dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego)

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

22 KDD - nie dotyczy
11a KDL — nie dotyczy
7.1 MN(U) - 1,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

22 KDD - nie dotyczy
11a KDL — nie dotyczy
7.1 MN(U) — nie okreslono




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

22 KDD - nie dotyczy
11a KDL — nie dotyczy
7.1 MN(U) — nie okreslono

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

22 KDD - nie dotyczy
11a KDL — nie dotyczy
7.1 MN(U) — 10m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

22 KDD - nie dotyczy
11a KDL — nie dotyczy
7.1 MN(U) — min. 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

22 KDD - nie dotyczy
11a KDL — nie dotyczy
7.1 MN(U) — min. 2mp / lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Nie dotyczy — jest plan miejscowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy — jest plan miejscowy

forma architektoniczna

nie dotyczy — jest plan miejscowy

usytuowanie linii
zabudowy

nie dotyczy — jest plan miejscowy

intensywnos¢é
wykorzystania terenu

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy — jest plan miejscowy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych

ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

nie dotyczy — jest plan miejscowy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy — jest plan miejscowy

nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy — jest plan miejscowy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy — jest plan miejscowy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy — uwzglednione w dokumentach w promieniu 1km
od inwestycji inwestycje takie jak drogi szybkiego ruchu
(Potudniowa Obwodnica W-wy, Trasa N-S), korytarze
powietrzne (OOU Lotniska im. F. Chopina), cmentarze (przy ul.
Farbiarskiej) majg charakter juz istniejgcy a nie ,przewidziany”
(planowany).

Przewidziang zgodnie z MPZP, a dotychczas niezrealizowang
inwestycjg o najwiekszym potencjale oddziatywania w
promieniu 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego
pozostaje rozbudowa ul. Kujawiaka (Poloneza 9a KD-Z) do
parametrow okreslonych w planie miejscowym.

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy — teren w promieniu 1km objety mpzp

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy — obowigzujgca Uchwata nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie —
dotyczy inwestycji istniejgcej a nie ,przewidzianej”
(planowanej)

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy (nie uchwalono)

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na [Nie dotyczy
realizacje inwestycji

drogowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy

lokalizaciji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy (przy czym w razie powstania w przysztosci
Centralnego Portu Komunikacyjnego nalezy liczy¢ sig z
mozliwos$cig ograniczenia liczby lub zmiany charakteru
operacji lotniczych w OOU lub w skrajnym wypadku nawet
likwidacji Lotniska im. F. Chopina w Warszawie - na obecng
chwile brak wigzacych decyzji wtadz publicznych)

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy (przy czym w razie powstania w przysztosci
Centralnego Portu Komunikacyjnego nalezy liczy¢ sie z
mozliwos$cig ograniczenia liczby lub zmiany charakteru
operacji lotniczych w OOU lub w skrajnym wypadku nawet
likwidacji Lotniska im. F. Chopina w Warszawie - na obecng
chwile brak wigzgcych decyzji wtadz publicznych)

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest tak pie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 151/0P0/2025 z dnia 31 stycznia 2025r. wydana przez Wojewode
Mazowieckiego, znak: WIR-11.7840.16.33.2024.MJ

(Ww. decyzjg Wojewoda Mazowiecki uchylit wczesniejszg decyzje odmowng Prezydenta
m. st. Warszawy Nr 126/URN/PB/2024/0 z dnia 8 pazdziernika 2024 r. znak: UD-XII-
WAB-A.6740.64.2024.ABR i zatwierdzit projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielit Deweloperowi pozwolenia na budowe)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy — inwestycja nie zakoriczona

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy - inwestycja realizowana na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy — inwestycja nie zakoriczona

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowane rozpoczegcie — | kw. 2025 roku

Planowane zakonczenie -

do 30.09.2026 roku.

Opis przedsigewziecia
deweloperskiego lub zadania

liczba budynkéw

e W catym przedsiewzieciu deweloperskim — 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

inwestycyjnego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

e W ramach jednego zespotu budynkéw w zabudowie
blizniaczej — brak odstepu pomiedzy budynkami;

e Odstep pomiedzy zespotami budynkéw po przeciwlegtych
stronach drogi wewnetrznej dz. 103 — ok. 16,9 m;

e Odstep pomiedzy blizniakami budynkéw w catym
przedsiewzieciu deweloperskim — od 9,5m do 9,6m

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

norma PN-1S09836:2015-12, z uwzglednieniem art. 20 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu

budowlanego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych

— kredyt, $rodki wtasne,
inne

100% - srodki wtasne Dewelopera, w tym $rodki udostepniane
Deweloperowi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy na zasadach okreslonych w ustawie.
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Uwaga: procentowy udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego moze zmieniac sie wraz z
realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego / zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarrkeiobrreioezkan ———

0,45 % - zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokoSci
stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U z 2022
poz. 1341).

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Rozliczenie ceny za nabycie przedmiotu umowy objetej przepisami Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nastgpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na podstawie zawartej przez Dewelopera umowy otwarcia i prowadzenia tego
rachunku. Zasady funkcjonowania zabezpieczenia $rodkow nabywcy okreslajg Rozdziat 2
i Rozdziat 3 ww. ustawy. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 8 ustawy:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na wyodrebniony subrachunek
(rachunek wirtualny) stuzacy do ewidencji wpfat nabywcy, ktérego numer zostanie
wskazany w umowie z nabywcg, a ktéry bedzie prowadzony przez bank w ramach
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Warunkiem wyptaty
Srodkow z rachunku na rzecz dewelopera jest stwierdzenie przez bank ukoriczenia danego
etapu realizacji okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego wskazanym w prospekcie informacyjnym. Wyplaty bedag
realizowane przez bank po spetnieniu okreslonych w ustawie wymogow, lecz nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z Nabywcg. Wyptata ostatniej
czesci ceny, obejmujgcej ostatni etap przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, nastapi po zawarciu koncowej umowy przenoszgcej wlasnos¢, na
podstawie udostepnionego bankowi wypisu aktu notarialnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wpfacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca. Koszty prowadzenia rachunku obcigzajg Dewelopera. Kazdy Nabywca ma swdj
przypisany numer rachunku, a Deweloper przekazuje bankowi w zwigzku z realizacjg
umowy dane osobowe Nabywcow.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap realizacji przedsiewziecia Termin % kosztow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania . . deweloperskiego lub zadania
; . zakonczenia ; 3
inwestycyjnego inwestycyjnego
1. Budowa stanu ,zero” 31.05.2025 25%
2. Budowa muréw, schodéw i stropu 31.08.2025 15%
parteru
3. Budowa wiezby dachowej 31.12.2025 20%
4. Budowa stanu surowego otwartego 31.03.2026 15%
5. Budowa stanu surowego zamknietego
(bez _erW| zewnetrznych'l bram 30.06.2026 15%
garazowych na tym etapie, w celu
unikniecia przypadkowego uszkodzenia)
6. Zakonczenie budowy stanu
deweloperskiego wraz z dopuszczeniem 30.09.2026 10%
do uzytkowania przez PINB

Uwaga: Poniesione przez Dewelopera przed rozpoczeciem inwestycji koszty zakupu
gruntu nie stanowig odrebnego, samodzielnego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, lecz sg stopniowo refinansowane przez Nabywcéw w
kolejnych etapach budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych odnosnie
wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug, ceny wynikajgce z uméw ulegng
odpowiedniej zmianie z tego wynikajagcej. W takim przypadku, gdy po stronie Nabywcy
powstanie obowigzek doptaty, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty powiadomienia o powyzszym
obowigzku, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy Sprzedazy. O$wiadczenie o
odstgpieniu od umowy powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym notarialnie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy: dokumentowanej aktem
notarialnym w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zafgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12

ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11,

10)
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadkach okreslonych w art. 41 ust. 7, 8 ustawy:

a) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nhabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Ponadto, zgodnie z art. 44 ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapfatg
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

uzytkowych)

Il. W biurze firmy Dream Houses Development Sp. z 0 .0. osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej
lub innej umowy odpowiednio do zakresu umowy moga zapoznac sie z:

(uwaga: pozycje wykreslone nie majg zastosowania dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego / zadania

inwestycyjneqo)

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego,

jezeli

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdanlem flnansowym dewelopera za ostatnle dwa lata, a w przypadku
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Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Nowego S.A. z siedzibg w Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: bank nie korzysta z
innych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

restrukturyzacji- — nie dotyczy ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach

CZESC INDYWIDUALNA - BUDYNEK 1/2/3/4/5/6/7/8

Cena lokalu mieszkalnego albo |x.xxx.xxx. zt brutto — cena domu jednorodzinnego wraz z dziatkg gruntu
domu jednorodzinnego XXXX zt brutto — cena udziatu we wspotwtasnosci drogi wewnetrznej dz. 103
XXXX zt brutto — cena udziatu we wspotwtasnosci dziatki drogowej nr 8/4
XXXX zt brutto — cena udziatéw we wspoétwitasnosci dziatki drogowej nr 6
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https://www.bfg.pl/

RAZEM: xxxxxxxxx zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Budynek 1, 2,3, 6, 7, 8 —

224,14 m?

Budynek 4, 5 —160,49 m?

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.03.2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 (trzy)

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna, murowana, dachy spadziste
wielospadowe.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes¢ wspoding
nieruchomosci

Patrz zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

1 (budynek jednorodzinny, jednolokalowy)

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

2 m.p./budynek, w tym co najmniej 1 m.p. w garazu, zgodnie z
planem budynku stanowigcym zatgcznik nr 5 do prospektu
informacyjnego

Dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz, $wiattowdd

Dostep do drogi Tak — dostep do ul. Krasnowolskiej, za posrednictwem drogi
publicznej wewnetrznej istniejgcej na dz. 8/4 i 6 z obrebu 1-08-35, w
ktorej Deweloper sprzeda Nabywcy udziat we wspotwtasno$ci;
Okreslenie usytuowania lokalu |Nie dotyczy

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa — patrz powyzej
Uktad pomieszczen — patrz zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego (plan budynku)
Standard prac wykonczeniowych - patrz zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastagpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
reprezentacji dewelopera

Zalaczniki do prospektu informacyjnego:

1. Plan osiedla z zaznaczeniem domu jednorodzinnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

4. Standard wykonczenia

5. Plan domu jednorodzinnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego
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Zatgcznik nr 1

- plan osiedla z zaznaczeniem domu jednorodzinnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego.

»0Osiedle Krasnowolska 2”
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do ul. Krasnowolskiej
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Zatacznik nr 2

.Osiedle Krasnowolska 2” - szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji

wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

7.1 MN(U) tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

droga wewnetrzna dz. 8/4,
6 z obrebu 1-08-35 (dojazd
do ul. Krasnowolskiej)

ledini

istniejgca zabudowa
usfugowo-magazynowa
(wjazd tylko od ul. Plasy)
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7.1 MN(U) tereny
zabudowy mieszkaniowej
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7.1 MN(U) tereny

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug
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Zatagcznik nr 3

»Osiedle Krasnowolska 2” — wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o kiérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

(wzér umowy deweloperskiej tutaj lub w odrebnym pliku)
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Zatgcznik nr 4

»0Osiedle Krasnowolska 2” — standard wykonczenia domu jednorodzinnego i czesci wspdélnych osiedla

Element Opis standardu
standardu
Konstrukcja - tawy fundamentowe ze zbrojonego betonu; pod tawami fundamentowymi beton podktadowy;
budynku - Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych, izolowane pionowo ipoziomo przeciwwilgociowo oraz
termicznie styropianem hydrofobowym;
- Mury zewnetrzne z pustakdw ceramicznych;
- Sciany wewnetrzne z pustakéw ceramicznych;
- Kominy wentylacyjne systemowe firmy Schiedel lub Konekt lub réwnowazne (wentylacja grawitacyjna);
- Stropy zelbetowe monolityczne, zbrojenia stanu zero i stropdw zgodne z projektem;
- Szczelina dylatacyjna pomiedzy budynkami zgodnie z projektem;
Dach - Dachy spadziste, wielospadowe, kat nachylenia 30st. kryte dachdwka betonowg w kolorze grafitowym

4 okna dachowe (w bud. 1,2,3,6,7,8) lub 3 okna dachowe (w bud. 4,5) - trzyszybowe, o wym. min. 94x140 cm,
w tym jedno okno petnigce funkcje wytazu kominiarskiego
Rynny i rury spustowe w kolorze zgodnym z projektem, z mozliwoscig czesciowego ukrycia rur w elewacji

Wykonczenie

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem o grubosci min. 18 cm, pokryte tynkiem silikonowym 1,5 mm

zewnetrzne na podbudowie zbrojonej siatkg ceramiczng; opcjonalnie (miejscowo) ocieplenie wetng mineralng twarda
budynku o grubosci 15 cm obtozong oktadzing dekoracyjna typu HPL lub innymi elementami dekoracyjnymi lub tynkiem
dekoracyjnym o innym kolorze i/lub strukturze;

- Kolorystyka elementow elewacji zgodna z projektem architektonicznym i zblizona estetycznie do wizualizacji
osiedla, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajgcych z dostepnosci konkretnych materiatéw oraz palet
kolorystycznych producentéw;

- Cokoty z tynku mozaikowego 1,5 mm oraz opaski zwirowe wokét budynkow;

- Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej;

- Balustrady stalowe ocynkowane lub ze stali nierdzewnej, malowane proszkowo. Na podtogach balkonow i loggi
ptytki mrozoodporne lub ptyty gresowe tarasowe uktadane w systemie bezfugowym, spdjne z kolorystyka
budynku, ptaszczyzng balkondw i logii ze spadkiem w celu odptywu wody;

- Tarasy w ogrodzie do wilasnej aranzacji;

- Drzwi wejsciowe do kazdego budynku ostoniete od géry podcieniem balkonu na 1. pietrze;

Stolarka - Stolarka okienna i drzwiowa balkonowa z PCV w okleinie drewnopodobnej 1-stronnie, szklenie trzyszybowe,
okienna wsp. U £0.9 W/m2K, okna z funkcja wentylacji (w pomieszczeniach mieszkalnych wyposazone w nawiewniki);
i drzwiowa - Drzwi wejsciowe stalowe, kolor antracyt/grafit lub zblizony, badz okleina drewnopodobna, petne lub

z przeszkleniami typu refleks, opcjonalnie o podwyiszonej odpornosci na wtamanie (tj. klasa RC2 lub RC2N,
stosownie do modelu i deklaracji producenta), w kolorystyce zblizonej z projektem architektonicznym;
Brama garazowa segmentowa, bez naswietli, z napedem automatycznym i pilotem (2 piloty na budynek);

Wykonczenie
wewnetrzne
budynku

Izolacje podposadzkowe na parterze, 1 pietrze i poddaszu z folii istyropianu, grubosci izolacji na kazdej
kondygnacji zgodnie z projektem;

Podktady podposadzkowe wykonane maszynowo;

Sciany tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym lIl kategorii, niemalowane. We wszystkich tazienkach
i kottowni tynki niewygtadzone, umozliwiajgce montaz ptytek;

Ocieplenie poddasza w warstwie dachowej: wetna mineralna gr. 20cm model Rockwool Toprock Premium lub
réwnowazny, paroizolacja, zabudowa z ptyty g-k na ruszcie stalowym (bez malowania, tynkow i gtadzi);
Schody zelbetowe wewnetrzne na 1 pietro i poddasze uzytkowe; balustrady wewnetrzne przy schodach
do wtasnej aranzacji;

Otwory drzwiowe przygotowane do montazu standardowych oscieznic systemowych regulowanych,
niewykariczane od wewnatrz; brak drzwi wewnetrznych oraz parapetéw wewnetrznych (do wtasnego wyboru
i aranzacji przez Klienta);

Media

Komplet przytgczy medidw (energetyczne, gazowe, wod-kan., internet Swiattowodowy) doprowadzony
do kazdego budynku;

Rozmieszczenie skrzynek elektrycznych i gazowych na terenie zewnetrznym zgodnie z warunkami przytgczenia
wydanymi przez gestorow sieci oraz odrebnymi opracowaniami projektowymi branzowymi (tj. z mozliwoscig
modyfikacji w stosunku do rozmieszczenia sieci wewnatrzosiedlowych wstepnie przewidzianego w projekcie
zagospodarowania terenu dla budynkdéw);

Pomiar zuzycia mediéw za pomocg indywidualnych licznikéw dla kazdego budynku (z mozliwoscig ulokowania
licznikdw we wspdlnych skrzynkach mediéw przed budynkami lub w ogrodzeniu od frontu osiedla);

Instalacje
sanitarne

Instalacja wodna z rur alupex, zasilana z sieci miejskiej MPWiK m. st. Warszawie S.A.;
Podejscia i odptywy wody rozmieszczone zgodnie ze schematami instalacji w projekcie technicznym, stosownie
do przeznaczenia pomieszczen;
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Wszystkie podejscia pod przybory zakorkowane tymczasowymi korkami PE, bez biatego montazu i armatury;
Podejscie zimnej wody w garazu oraz zawor na zewngatrz budynku od strony ogrodu;

Kanalizacja sanitarna podfaczona do sieci miejskiej MPWiK w m. st. Warszawie S.A., wykonana z rur PCV;
Instalacja gazowa zasilana z sieci miejskiej Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w
Warszawie, doprowadzona do WC z kottowniag na parterze (podtaczona do kotta c.0.). Na zyczenie Nabywcy
mozliwos¢ doprowadzenia instalacji gazowej réwniez do kuchni (odptatnie);

Instalacja c.0. wykonana z rur alupex, obejmuje kompletny zestaw grzewczy, w tym: kociot gazowy oraz
zasobnik cieptej wody o pojemnosci min. 120 litrow z cyrkulacjg cieptej wody; sterowanie temperaturg
wewnatrz budynku przy pomocy termostatu pokojowego wspdlnego dla catego budynku;

We wszystkich tazienkach ogrzewanie podtogowe wodne oraz 1 szt. grzejnik drabinkowy. W pozostatych
pomieszczeniach komplet grzejnikdéw ptytowych S$ciennych firmy Bruggman / Purmo / Cosmo lub
rownowaznych, rozmieszczenie i dobdor mocy grzejnikdw zgodnie ze schematami instalacji.

Zasilanie elektryczne z sieci kablowej Stoen Operator Sp. z 0.0.;

Tablica rozdzielcza z kompletem zabezpieczen; w tym z ochrong przeciwprzepieciowa instalacji elektrycznej;
Instalacja elektryczna tréjfazowa dla kuchni elektrycznej, zakoriczona puszka przytgczeniowa, oraz gniazdo
tréjfazowe w garazu;

Osprzet instalacji elektrycznej firmy Simon (gniazda i wytgczniki z linii Simon 10 lub 15, badz w rownorzednym
technicznie standardzie);

- W pomieszczeniu garazu gniazdo na suficie do zasilenia napedu bramy garazowej;

Wypusty oswietleniowe wewnetrzne zakoriczone kostka, bez opraw oswietleniowych, w ilosciach rodzajach
i rozmieszczeniu zgodnym ze schematami instalacji;

Gniazda wtykowe iwytgczniki w ilosciach, rodzajach irozmieszczeniu zgodnym ze schematami instalacji.
Dodatkowo w kazdej tazience i WC bez okien wypust (1 szt.) zasilania na potrzeby opcjonalnej wentylacji
wymuszonej do ew. wykonania przez Klienta;

- Oprawa os$wietleniowa zewnetrzna (kinkiet / plafon) na scianie frontowej iogrodowej oraz dodatkowe
oswietlenie nad bramg garazowsg;

Gniazdo wtykowe zewnetrzne od strony ogrodu oraz w garazu;

Komplet przewoddw instalacji alarmowej we wszystkich pomieszczeniach na parterze i pietrach, w ktérych
znajdujg sie okna lub drzwi zewnetrzne, bez centrali, anteny i tzw. czujek, w celu umozliwienia samodzielnego
wyboru firmy ochroniarskiej;

Instalacja telewizyjna — okablowanie od skrzynki zbiorczej do salonu oraz kazdego pokoju na pietrze i poddaszu
(bez centrali TV);

Instalacja internetowa: utozone przewody od skrzynki zbiorczej do salonu oraz kazdego pokoju na pietrze i
poddaszu (bez routera);

Wideofon w salonie / przy salonie kazdego Budynku, z wizualng kontrola dostepu oraz funkcjg otwierania bramy
wjazdowej i furtki na osiedle;

Zagospodarowa Ogrodzenie frontu osiedla od strony drogi wewnetrznej potozonej na dz. 8/4 z pretéow stalowych, stupki
nie terenu stalowe, podmurdéwka betonowa; skrzynki pocztowe przy wejsciu na osiedle;

Ogrodzenie boczne osiedla, ogrodzenia pomiedzy budynkami, po bokach oraz od strony ogrodu z siatki
systemowej na obrzezach trawnikowych, spetniajace ww. wymogi; teren od frontu budynkéw podtotwarty;
ogrodzenie od strony pétnocnej pozostawiane w formie istniejgcej — nie podlegajgce budowie ani modernizacji
przez Dewelopera;

Miejsca gromadzenia odpadéw indywidualne przy kazdym domu;

Podjazdy do garazy - dla budynkdéw nr 4 i 5 z garazami jednostanowiskowymi, stanowigce jednoczesnie drugie
miejsca postojowe dla kazdego z ww. budynkdéw - utwardzone kostka;

Droga wewnetrzna stanowigca ciag pieszo-jezdny szer. 6 metréw utwardzona kostka;

Zielen: na nieruchomosci teren uksztattowany z uwzglednieniem rzednych poziomu zero kazdego z budynkéw
zgodnie z projektem zagospodarowania terenu —humus, trawa z wysiewu, dodatkowe nasadzenia dekoracyjne
od frontu budynkdéw; zagospodarowanie wéd opadowych na terenie wiasnym osiedla poprzez zachowany
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z MPZP oraz uksztattowanie terenu;

Dodatkowe nasadzenia lub przesadzenia drzew w ilosci i gatunkach zgodnych z decyzjami administracyjnymi
natozonymi na Dewelopera w ramach odrebnych postepowan;

Instalacje
elektryczne
i teletechniczne

Zastrzezenie: Wizualizacje inwestycji przedstawione na stronie internetowej oraz na kartach katalogowych, pomimo dotozenia
starannosci w odwzorowaniu gtéwnych zatozen projektowych majq charakter poglgdowy i tym samym nie stanowiq oferty Dewelopera
w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego, jak rowniez nie stanowiq elementu standardu wykoriczenia.
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Zatgcznik nr §

,Osiedle Krasnowolska” — plan domu jednorodzinnego — Budyneknr1/2/3/4/5/6/7/8

(tutaj plan odpowiedniego budynku)
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