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I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dream Houses Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Numer KRS: 0000591386

Adres Adres siedziby Spdiki:
ul. Rataja 18

02-842 Warszawa
Adres biura Spofki:
ul. Putawska 543 lok. 27 (Il pigtro)
02-844 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 9512402781 ‘REGON: 363252200
Numer telefonu +48 790 605 506 (Biuro Sprzedazy)

Adres poczty elektronicznej biuro@dhd.com.pl lub sprzedaz@dhd.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.dhd.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Dream Houses Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig istnieje od grudnia 2015 roku i od tej pory
zrealizowala kilkanascie odrebnych przedsiewzie¢ deweloperskich, obejmujgcych tgcznie ponad 200 domoéw i segmentéw
jednorodzinnych na terenie Warszawy oraz okolic Wroctawia. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spétki wg klasyfikacji PKD
jest realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.2).

Inwestycja ,Domy przy ul. Skalnicowej” realizowana bedzie przy wspétudziale doswiadczonych wykonawcow i kierownikow
budowy, odpowiadajgcych za realizacje dotychczasowych przedsiewzie¢ deweloperskich firmy, zrealizowanych na terenie
Warszawy i okolic (gm. Piaseczno) , a takze w okolicach Wroctawia (gm. Kobierzyce, gm. Siechnice). Szczegdtowe
zestawienie inwestycji zakonczonych przez Dewelopera znajduje sie ponizej. Wszystkie inwestycje spotki Dream Houses
Development Sp. z 0.0. prowadzone sg z zachowaniem $rodkéw ochrony nabywcow, przewidzianych przez aktualnie
obowigzujgcg Ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pdzn. zm.), we wspotpracy z najwiekszymi bankami oraz
instytucjami finansowymi w Polsce.

Czionkowie zarzadu Spotki sg absolwentami Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu. Prezes firmy przez blisko 20 lat
sprawowat obowigzki dyrektora finansowego w najwiekszych polskich spotkach medialnych, a réwnolegle przez kilka lat
kierowat spdtkg zajmujaca sie dziatalnoscig budowlang. W ramach wczesniejszej dziatalnosci deweloperskiej cztonkowie
zarzadu spotki zajmowali sie zarzadzaniem i nadzorem nad spoétkg Kami Sp. z 0.0., ktdra budowata w latach 2001-2003 domy
na wiasnych dziatkach i na dziatkach klientéw. Ponadto ww. spétka uczestniczyta w obrocie gruntami pod dziatalnosé
deweloperska. Oprocz tego cztonkowie Zarzadu inwestowali prywatnie w budowe domow i réznych nieruchomosci. W latach
1998-2015 sprzedali kilkadziesigt nieruchomosci we Wroctawiu i okolicach.

Zarzad Spotki posiada szerokie do$wiadczenia w skutecznej i terminowej realizacji inwestycji we wspotpracy z wiodgcymi
instytucjami finansowymi, przy zastosowaniu petnego, profesjonalnego rachunku oceny efektywnosci ekonomicznej, biznes
planu, itd., jak réwniez kilkudziesiecioletnie doswiadczenie w operacyjnym zarzgdzaniu projektami inwestycyjnymi.
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

dz. 38/8, z obrebu: 022308_5.0001, ul. Warsztatowa, Biestrzykow, gm. Siechnice — 4
budynki mieszkalne jednorodzinne (dwulokalowe) w zabudowie blizniaczej, j. tacznie 8
lokali mieszkalnych w formie segmentéw jednorodzinnych

Data rozpoczecia

Il kw. 2024 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 1309/2024 z dnia 26.06.2024 wydana
przez Staroste Powiatu Wroctawskiego

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

08.07.2026 — zaswiadczenie nr 717/2026 wydane przez PINB w Powiecie Wroctawskim,
znak: PNB.7353-717.7349.2026.BD

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Jézefostaw, gm. Piaseczno, ul. Andromedy 2, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44) dz. 790, 792-
825 obreb 0019 Jozefostaw, tj. ,Rezydencje Ogrodowa” (ij. 34 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej wraz z drogg wewnetrzng ul. Andromedy,
zrealizowane w podziale na trzy Zadania Inwestycyjne: A, B, C)

Data rozpoczecia

IV kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 1509/2022 z dnia 23.09.2022 wydana
przez Staroste Powiatu Piaseczynskiego

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

08.10.2025 — Decyzja nr 342/2025 wydana przez PINB w Piasecznie (ostateczna)
10.12.2025 — Decyzja nr 410/2025 wydana przez PINB w Piasecznie (ostateczna)
09.04.2026 — zaswiadczenie nr 319/2026 wydane przez PINB w Piasecznie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Bielany Wroctawskie, ul. Dziatkowa 7B, 7C, 7D, 7E, dz. 284/49-284/53, gm. Kobierzyce
(cztery budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8
segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2024 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 346/2023 z dnia 28.02.2023, przeniesiona
na Dewelopera decyzjg nr 515/2024 z dnia 18.03.2024r. przez Staroste Powiatu
Wroctawskiego

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24.11.2025r — zaswiadczenie nr 1102/2025 wydane przez PINB w Powiecie
Wroctawskim, PNB.7353-1102.11303.2025.EB.BDJ

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 (dz. 23/37, 23/38, 23/39, 23/40 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C2” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2023 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 205/D/22 z dnia 22.11.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

09.08.2024 — zaswiadczenie nr [IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.IIWT.5120.197.2024.ASawzJK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 (dz. 23/25, 23/26, 23/27, 23/28 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap C1” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 101/D/22 z dnia 15.06.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2.07.2024 — zaswiadczenie nr [IWT/299/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.IIWT.5120.20.2024.ASa
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 33 — ul. Harmonii 48 (dz. 23/15, 23/16, 23/23, 23/24, 48/1, 48/2,
49/2, 49/3, 157 z obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska 2 — etap B” (osiem
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej = 16
segmentdéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/22 z dnia 04.03.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2024 - zaswiadczenie nr [IWT/16/U/2024 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.110T.5120.343.2023.DBawzJK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Harmonii 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,31 (dz. 23/17, 23/18,
23/19, 23/20, 23/32, 23/33, 23/34, 156 z obrebu 1-09-22), j. ,Osiedle Ludwinowska 2 —
etap A” (osiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej = 16 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

I kw. 2022 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/22 z dnia 04.03.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.09.2023 — zaswiadczenie nr [IWT/109/Z/2023 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.110T.5120.232.2023.KR

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 49,50,51,52,53,54,55,56,58,60,62,64 (dz. 10/19, 10/20,
10/25, 10/26, 10/27, 10/29, 10/51 z obrebu 1-09-22), {j. ,Osiedle Ludwinowska — etap
VII” (sze$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej = 12 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 33/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 - zaswiadczenie nr [I0T/95/2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.I10T.5120.130.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 41 — Fortepianowa 48 (dz. 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/27
z obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap VI” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

Il kw. 2021 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 32/D/21 z dnia 12.03.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2023 — zaswiadczenie nr [I0T/94/2/2023 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.110T.5120.131.2023.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 33 — Fortepianowa 40 (dz. 10/30, 10/31, 10/40, 10/41 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap V” (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej = 8 segmentdw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia

IV kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 251/D/20 z dnia 18.11.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

21.09.2022 — zaswiadczenie nr [10T/174/Z/2022 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.II0T.5120.267.2022.MO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 25 — Fortepianowa 32 (dz. 10/32, 10/33, 10/42, 10/43 z
obrebu 1-09-22), tj. ,Osiedle Ludwinowska — etap IV”

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 - pozwolenie na budowe Decyzja Nr 74/D/20 z dnia 17.04.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.01.2022 — zaswiadczenie nr [I0T/13/2/2022 wydane przez PINB dla m. st. Warszawy,
PINB.110T.5120.491.2021.TM
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Krasnowolska 30G, 30GA, 30GB, 30GC, 30GD, 30GE, dz. 8/5 — 8/11 ob.
1-08-35

Data rozpoczecia

Il kw. 2020 — pozwolenie na budowe Decyzja Nr 121/D/20 z dnia 6.07.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.09.2021 — zaswiadczenie nr 110T/201/2/2021 wydane przez PINB dla m. st.
Warszawy, PINB.II0OT.5120.312.2021.TM

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Fortepianowa 1 — Fortepianowa 24 (dz. 10/38, 10/39, 10/48, 10/49 — etap |;
dz. 10/36, 10/37, 10/46, 10/47 ob. 1-09-22 — etap II; dz. 10/34, 10/35, 10/44, 10/45 — etap
1))

(tj. Osiedle Ludwinowska — etap |, Osiedle Ludwinowska — etap Il, Osiedle
Ludwinowska — etap Il - odrebne réwnolegte przedsiewziecia deweloperskie - kazdy
etap to cztery budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej, tj
8 segmentéw jednorodzinnych w formie lokali mieszkalnych)

Data rozpoczecia

Osiedle Ludwinowska etap | — 1l kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 157/D/19 z
dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 18/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 158/D/19

z dnia 06.08.2019, zmieniona Decyzjg 19/D/20 z dnia 22.01.2020)

Osiedle Ludwinowska etap Il — Il kw. 2020 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 75/D/20 z
dnia 17.04.2020).

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Osiedle Ludwinowska etap | — 05.01.2021 (zaswiadczenie nr IIOT/1/Z wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy, PINB.II0T.5120.454.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il - 05.01.2021 (zaswiadczenie nr [10T/2/Z wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy, PINB.II0T.5120.455.2020.MMwzTM)

Osiedle Ludwinowska etap Il — 06.09.2021 (zaswiadczenie nr 110T/196/2/2021 wydane
przez PINB dla m. st. Warszawy, PINB.I10T.5120.333.2021.TM)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wiodarzewska 80R — 80Z, dz. 16/33 — 16/52 ob. 2-03-16

(tj. Wille Szczesliwice — etap | oraz Wille Szczesliwice — etap Il — formalnie dwa
odrebne przedsiewziecia deweloperskie, realizowane rownolegle w ramach
skoordynowanej inwestycji, obejmujgce fgcznie 8 segmentéw jednorodzinnych, tj. dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz cztery
budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej)

Data rozpoczecia

Wille Szczesliwice — etap | — | kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 135/2018 z
dnia 14.11.2018)
Wille Szczesliwice — etap Il — Il kw. 2019 (Pozwolenie na budowe Decyzja nr 13/2019 z
dnia 24.01.2019)

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Wille Szczesliwice — etap | - 28.07.2020 (zaswiadczenie nr 33/U/2020 wydane przez PINB
dla m. st. Warszawy)

Wille Szczesliwice — etap Il — 31.08.2020 (zaswiadczenie nr I0T/41/U/2020 wydane przez
PINB dla m. st. Warszawy)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Perkoza 1,3,5,7,9,11,13, dz. 190-196 ob. 1-10-74
Osiedle siedmiu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
(tj. Osiedle Bekasow — etap Il)

Data rozpoczecia

19.04.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 74/D/19 z dnia 10.04.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.07.2020 — Zaswiadczenie nr [10T/91/2/2020 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wyczotki 57, 57A, 57B, 57C, 59, 59A, dz. 136-140 ob. 1-08-18

Zespot trzech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (w tym jeden budynek
dwulokalowy) oraz budynek jednorodzinny wolnostojgcy (dwulokalowy), tj. ,Osiedle
Wyczotki”

Data rozpoczecia

15.01.2019 - Pozwolenie na budowe Decyzja 277/D/18 z dnia 21.12.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.12.2019 — zaswiadczenie nr 110T/186/2/2019 wydane przez PINB dla M. St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Warszawa, ul. Perkoza 2,4,6,8,10,12,14 (wczesniejszy adres: ul. Bekaséw 28)

Dz. 144/1-144/8 ob. 1-10-74

Zespot siedmiu budynkdw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, wraz z drogg
wewnetrzng (tj. Osiedle Bekaséw — etap |)

Data rozpoczecia

9.02.2018 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 14/D/18 z dnia 17.01.2018

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.01.2019 —Zaswiadczenie nr 110T/12/Z/2019 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Wodzirejow 13 — 15C

Dz. 83/11 — 83/19, ob. 1-08-24

Zespot osmiu budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, tj. ,Osiedle
Wodzirejow”

Data rozpoczecia

3.08.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 162/D/16 z 15.07.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr [I0T/136/2/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Biatozora 42-50

Dz. 1/6 — 1/7, ob. 1-09-25

Zespot pieciu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, tj. ,,Osiedle
Rajskich Ptakow”

Data rozpoczecia

28.10.2016 - Pozwolenie na budowe Decyzja nr 293/D/16 z 10.10.2016

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.10.2017 — Zaswiadczenie nr [I0T/137/2/2017 wydane przez PINB dla M.St. Warszawy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

llll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

Adres catego przedsiewziecia deweloperskiego:
dz. ew. nr 348/1, 52/2, 51/2, obreb 3-13-53, ul. Skalnicowa, Warszawa (Dzielnica

hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

ewidencyjnego? Wawer)
Numer ksiegi wieczystej WAG6M/00523565/9
Istniejgce obcigzenia Brak.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy — jest ksiega wieczysta

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z
istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

W bezposrednim sgsiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie dziatki
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i niezabudowane, ale wydzielone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Od strony pétnocnej teren inwestycji przylega
do drogi publicznej ul. Skalnicowej, za$ od strony potudniowej - do miejskiej
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej - ul. Wojtyszki.

Obiekt Odlegtos¢
Przystanek autobusowy linii 219 (ul. Skalnicowa) ok. 150 m
Przystanek autobusowy linii 142, 702, N72 (ul. Trakt Lubelski) ok. 350 m
Szkotfa Podstawowa nr 404 ok. 600 m
Przychodnia Rejonowa nr 5 ok. 400 m
DoubleTree by Hilton Hotel & Conference Centre Warsaw ok. 300 m
Cmentarz Parafialny w Zerzniu ok. 1,2 km
Stacja paliw ORLEN ok. 900 m
Lidl ok. 300 m
Biedronka ok. 1,8 km
CH Ferio Wawer ok. 3,0 km
Wat Miedzeszynski ok. 2,8 km
PKP/SKM Warszawa Miedzylesie ok. 2,7 km
PKP/SKM Warszawa Falenica ok. 5,5 km
Trasa S2 (najblizszy wezet Lubelska) ok. 5,0 km

W otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg sie obszary objete ochrong przyrody.
W promieniu okoto 1 km od terenu inwestycji, po zachodniej stronie ul. Wat Miedzeszynski,
zlokalizowany jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej
Wisty”.

Ponadto, w kierunku potudniowym i zachodnim od terenu inwestycji, w promieniu okoto
1 km, znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak (nie uchwalono) — przystgpienie do sporzadzenia planu
ogodlnego M.St. Warszawy nastagpito na podstawie uchwaty nr
VI1/123/2024 Rady m.st. Warszawy z 4 lipca 2024 r.

Plan ogdiny gminy

Na dzien sporzadzenia prospektu nie zostat uchwalony plan
0golny m.st. Warszawy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pozostaje dokumentem
obowigzujgcym do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato

uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.




2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwatg nr XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LI11/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
. przyjety uchwata nr XXIX/1070/2025 Rady m. st. Warszawy z

zagospodarowania . . . o
dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie miejscowego planu

przestrzennego . . .-
zagospodarowania przestrzennego rejonu Borkowa czes¢ |
(dalej: ,,MPZP”)
(zrodto: https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-
nr-xxix/1070/2025-z-2025-11-20

Miejscowy plan Wyjasnienie wydane przez Urzad m.st. Warszawy dnia 15

rewitalizacji marca roku 2022 - dokument ten dostepny jest na stronie:
https://um.warszawa.pl/documents/147643694/148932002/\Wyj
asnienia_obreby +na_+obszarze rewitalizacji.pdf/4d62584e-
a2b5-4ea9-0347-7f0784f0b6fe?t=1763561111040
— z ktérego wynika, ze dla obrebu 3-13-53, nie zostata podjeta
uchwata o ustanowieniu obszaru rewitalizacji, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 09 pazdziernika roku 2015 o
rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777 z pézn. zm.)

Miejscowy plan Brak miejscowych planéw odbudowy.

odbudowy

Inne*

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem:
F1.4 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie okreslono

Maksymalna 35%
powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 10.5m
zabudowy

50%

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki te okresla § 8 ust. 1 MPZP, zgodnie z ktérym:

Dla dziatek budowlanych:

1) ustala sie ochrone i pielegnacje istniejgcego wartosciowego
drzewostanu i starodrzewu, szczegdlnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej (MN, MN/U, MN/MW (U)) oraz ustug publicznych
(Up), zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi zgodnie z ustaleniami § 15, ust. 4 MPZP;

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xxix/1070/2025-z-2025-11-20
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xxix/1070/2025-z-2025-11-20

3) ustala sie stosowanie urzgdzen grzewczych zgodnie z
warunkami okreslonymiw § 15 ust. 5 MPZP;

4) ustala sie zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych,
zgodnie z minimalnym procentowym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej okreslonym w ustaleniach szczegétowych;
5) na terenach D1.6MN, C5.5MN, C8.3MN, C9.3MN, C9.4MN,
C9.5MN, C10.3MN, C10.5MN ustala sie zachowanie charakteru
lesnego dziatki i zachowanie najcenniejszego drzewostanu;

6) zakazuje sie lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci s$rodowiska
poza dziatkg budowlang, na ktérej sg zlokalizowane.

Zgodnie z § 8 ust. 2 MPZP:

Dla terenu zieleni urzgdzonej — parku (ZP) oraz terenéw wod
powierzchniowych i zieleni urzadzonej (WS-ZP):

1) ustala sie ochrone i pielegnacje istniejgcej wartosciowej
zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegolnosci ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)ustala sie nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetianie zieleni;
3) ustala sie zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych,
zgodnie z minimalnym procentowym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej okreslonym w ustaleniach szczegoétowych;
4) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi.

Zgodnie z § 8 ust. 3 MPZP:

Dla terenéw ulic (drég publicznych) (KD), drég wewnetrznych
(KDw) i placu miejskiego (KDPM):

1) ustala sie ochrone i pielegnacje istniejacej wartosciowej
zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci ochrone istniejgcych
wartosciowych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow
drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew, w rejonach lokalizacji
wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w
przekroju ulicy moze podlegaé zmianom;

3) dla szpalerébw drzew ustala sie wydzielanie trawnikéw,
powierzchni przepuszczalnych lub paséw zieleni niskiej o
szerokos$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach
wokot drzew okreslonych w pkt 3 zakazuje sie lokalizowania
innych obiektdw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, tablic i
urzadzen reklamowych lub elementéw MSI;

5)ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z § 15 ust. 4 MPZP.

Zgodnie z § 8 ust. 4 MPZP:

W zakresie ochrony wod:

1) wustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej sieci
hydrograficznej na obszarze objetym planem, w szczegdlnosci
Kanatu Zagozdzianskiego i Rowu Miedzeszynskiego w celu
utrzymania funkcji przyrodniczych i funkcji zwigzanych z
odwodnieniem terenu;

2) zakazuje sie zasypywania lub przekrywania zbiornikéw
wodnych, istniejgcych rowdw lub kanatéw oznaczonych na
rysunku planu, z wyjgtkiem realizacji mostkow, ktadek lub
przepustéow drogowych, z uwzglednieniem ustalen pkt 3;

3) dopuszcza sie przebudowe i zmiane usytuowania odcinkéw
istniejgcych kanatéw i rowéw, w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu jako projektowane rowy lub kanaty; do czasu
przebudowy, zmiany usytuowania kanatu lub rowu nalezy
zachowac istniejgce odcinki kanatu lub rowu w nalezytym stanie
i zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych i
roztopowych z powierzchni drég do rowdw, zbiornikéw
retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-rozsaczajacych, z
uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 4 pkt 1i2 MPZP;




5) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych zgodnie
z ustaleniami § 15 ust. 2 MPZP;

6) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz
4 m, od gérnej krawedzi skarpy rowoéw, kanatow i zbiornikow
wodnych.

Zgodnie z § 8 ust 5SMPZP:

Ustala sige, ze dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa Ilub
techniczna, nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska, w tym w
zakresie emisji substanciji do powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu, 2zgodnie z przepisami
odrebnymi; zakazuje sie lokalizowania zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

Zgodnie z § 8 ust 6 MPZP:

W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na
terenie ul. Skalnicowej (2 KDZ), ul. Mréwczej (1 KDZ) i ul. Trakt
Lubelski (3KDZ):

1) przy przebudowie ulicy ustala sie¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania sie¢ hatasu i drgan np.
poprzez: wymiane nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie
zieleni przyulicznej, zagospodarowanie sprzyjajace uspokojeniu
ruchu;

2) zakazuje sie lokalizowania ekranow akustycznych.

Zgodnie z § 8 ust 7 MPZP:

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenow
przylegajacych do ul. Skalnicowej (2 KDZ), ul. Mréwczej (1
KDZ) oraz ul. Trakt Lubelski (3KDZ oraz cze$¢ ulicy poza
obszarem planu):

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od
strony ulic z zastosowaniem rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w
pomieszczeniach zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci przegréd zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci;
2) dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkow istniejgcych,
tzn. przebudowe budynku, ktorej celem jest zabezpieczenie
wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz,
obnizenie lub ttumienie hataséw i drgan, migdzy innymi poprzez:
wprowadzenie okien o podwyzszone;j izolacyjnosci akustyczne;j,
renowacje elewaciji, przebudowe wnetrz itp.;

3) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni lub budynkéw o
funkcjach ustugowych od strony ulic, stanowigcych izolacje
akustyczng dla zabudowy w gtebi terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Warunki te okresla § 9 ust. 4 MPZP, zgodnie z ktérym
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementéw identyfikacji
przestrzennej takich jak: pomniki, tablice pamigtkowe, kapliczki,
krzyze przydrozne.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy terenu inwestycji




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Warunki te okresla § 22 ust. 4 pkt 5 lit.a MPZP, zgodnie z
ktorym

obstuga komunikacyjna od strony ul. Wojtyszki 10 KDL, terenu
drogi wewnetrznej F1.3 KDw lub ul. Skalnicowej 2 KDZ,

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki te okresla § 15 ust. 1 MPZP, zgodnie z ktérym
okresla sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy lub
budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze
planu:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej lub zachowanie istniejgcych sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej, a takze ich przebudowe lub
rozbudowe, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie przebudowe lub zmiane usytuowania sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z
projektowang zabudowa, obiektami budowlanymi lub
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

3) ustala sie lokalizowanie przewodow oraz innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (drég publicznych) KD oraz placu
miejskiego KD-PM,;

4) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewodow
oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 3, dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych pozostatych
niewymienionych w pkt 3 terendw, z wytgczeniem terenu lasu
ZL, w sposob niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych lub
kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

2 KDZ ul. Skalnicowa - teren drogi publicznej

10 KDL ul. Wojtyszki - teren drogi publicznej

34 KDD ul. Potudniowa - teren drogi publicznej

F5.2 KDw — teren drogi wewnetrznej

F5.4 KDw — teren drogi wewnetrznej

F1.3 KDw — teren drogi wewnetrzne;j

F1.2 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
F1.5 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
F1.6 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug

F5.1 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
F5.3 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
F5.5 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
D1.3MN/MW (U) — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

D5.3MN/MW/ (U) — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

2 KDZ ul. Skalnicowa — nie dotyczy

10 KDL ul. Wojtyszki — nie dotyczy

34 KDD ul. Potudniowa — nie dotyczy

F5.2 KDw — teren drogi wewnetrznej - nie dotyczy
F5.4 KDw — teren drogi wewnetrznej - nie dotyczy
F1.3 KDw — teren drogi wewnetrznej - nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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F1.2 MN -0,6
F1.5MN -0,6
F1.6 MN/U - 0,7
F5.1 MN - 0,6
F5.3 MN - 0,6
F5.5 MN - 0,6

D1.3MN/MW(U) — 0,9
D5.3MN/MW(U) — 0,9

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

2 KDZ ul. Skalnicowa — nie dotyczy

10 KDL ul. Wojtyszki — nie dotyczy

34 KDD ul. Potudniowa — nie dotyczy

F5.2 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F5.4 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F1.3 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F1.2 MN — nie okreslono

F1.5 MN — nie okreslono

F1.6 MN/U — nie okreslono

F5.1 MN — nie okreslono

F5.3 MN — nie okreslono

F5.5 MN — nie okreslono

D1.3MN/MW! (U) — nie okreslono
D5.3MN/MW (U) — nie okreslono

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

2 KDZ ul. Skalnicowa — nie dotyczy

10 KDL ul. Wojtyszki — nie dotyczy

34 KDD ul. Potudniowa — nie dotyczy

F5.2 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F5.4 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F1.3 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F1.2 MN -35%

F1.5 MN -35%

F1.6 MN/U — 40%

F5.1 MN - 35%

F5.3 MN — 35%

F5.5 MN — 35%

D1.3 MN/MW (U) oraz D5.3MN/MW(U) — 30%, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynku
wielorodzinnego nie moze przekraczaé 350 m?

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

2 KDZ ul. Skalnicowa — nie dotyczy

10 KDL ul. Wojtyszki — nie dotyczy

34 KDD ul. Potudniowa — nie dotyczy

F5.2 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F5.4 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F1.3 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy

dla terenéw F1.2 MN, F1.5 MN, F1.6 MN/U,F5.1 MN,F5.3
MN,F5.5 MN, - ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —
10,5 m, przy czym dla budynkéw z dachami spadzistymi nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem, ze: dla
budynkéw z dachami ptaskimi — maksymalnie 9 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, a dla budynkow
gospodarczych i garazy — maksymalnie 5 m,

dla terenéw D1.3MN/MW (U), D5.3MN/MW (U):

ustala sie maksymalng wysoko$s¢ zabudowy — 10 m, z
zastrzezeniem, ze: - w wyznaczonej na rysunku planu strefie
zabudowy od strony ul. Skalnicowej — maksymalnie 11,5 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje, - dla budynkéw gospodarczych i
garazy — maksymalnie 5 m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2 KDZ ul. Skalnicowa — 10%
10 KDL ul. Wojtyszki — 0%
34 KDD ul. Potudniowa — 0%
F5.2 KDw — 1%

F5.4 KDw — 1%
F1.3KDw—-1%
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F1.2 MN — 50%

F1.5 MN — 50%

F1.6 MN/U — 40%

F5.1 MN — 50%

F5.3 MN — 50%

F5.5 MN — 50%
D1.3MN/MW(U) — 40%
D5.3MN/MW(U) — 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 KDZ ul. Skalnicowa — nie dotyczy

10 KDL ul. Wojtyszki — nie dotyczy

34 KDD ul. Potudniowa — nie dotyczy

F5.2 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F5.4 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy
F1.3 KDw — droga wewnetrzna - nie dotyczy

dla terenéw F1.2 MN, F1.5 MN, F1.6 MN/U,F5.1 MN,F5.3
MN,F5.5 MN,D1.3MN/MW(U), D5.3MN/MW(U) warunki te
okresla § 14 ust. 2 pkt 6 MPZP, zgodnie z ktérym:

Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw
osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Nie dotyczy — jest plan miejscowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

forma architektoniczna

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - teren objety jest
zagospodarowania przestrzennego.

miejscowym planem

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych

ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
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minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy - teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Teren przedsiewziecia objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Borkowa czesc |,
przyjetym uchwatg nr XX1X/1070/2025 Rady m.st. Warszawy z
dnia 20 listopada 2025 r. W promieniu 1 km od przedsiewziecia
przewiduje sie w szczegdlnosci rozwdj  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizacje i rozbudowe ukfadu
drogowego, budowe oraz rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej, rozwdj terendw zieleni urzadzonej, ciggow
pieszych i rowerowych oraz lokalizacje nieucigzliwych ustug
stuzgcych obstudze mieszkancow. W bezposrednim otoczeniu
inwestycji  dominujgcg  funkcjg  pozostaje = zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Brak dostepnych informacji publicznych o decyzjach
mogacych mie¢ istotny wplyw na sposdéb zagospodarowania
terenéw w promieniu 1 km od przedsigwzigcia.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W publicznie dostepnych rejestrach nie stwierdzono decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczgcych przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktdre mogtyby
mie¢ istotny wplyw na teren objety przedsiewzigciem
deweloperskim.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy. W promieniu 1 km od przedsiewziecia nie
ustanowiono obszardéw ograniczonego uzytkowania moggcych
mie¢ wptyw na korzystanie z nieruchomosci.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy. Nie uchwalono miejscowych planéw odbudowy
obejmujgcych teren przedsiewziecia ani jego otoczenie.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Teren przedsigwziecia nie znajduje sie w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig wskazanym na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego

W promieniu 1 km od przedsiewziecia deweloperskiego
ujawniono decyzje nr 34/WAW/CP/2025 dotyczacg budowy
sieci kanalizacyjnej DN200 oraz decyzje nr 33/WAW/CP/2025
dotyczgcg budowy sieci wodociggowej DN100 przy ul.
Potudniowej w obrebie 3-13-48. Przedmiotowe inwestycje
stanowig element rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

Nie stwierdzono obowigzujacych decyzji moggcych mie¢ istotny
wplyw na teren przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizaciji linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na |Nie dotyczy

realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

13




decyzja o pozwoleniu Nie dotyczy
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

dostepnych informacji o
istotny wpltyw na teren

Nie stwierdzono publicznie
inwestycjach mogacych miec¢
przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na |Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

IV. INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na podstawie decyzji Prezydenta m.st.
Warszawy nr 294/WAW/PB/2024 z dnia 4 lipca 2024 r., znak sprawy: UD-XIII-WAB-
AB.6740.570.2023.KLA, zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu, projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcej pozwolenia na budowe.

Powyzsza decyzja zostata przeniesiona na Dewelopera na mocy ostatecznej i
prawomocnej decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 267/WAW/PB/2026/P z dnia 27 maja
2026 r., znak sprawy: UD-XIII-WAB-AB.6740.247.2026.JCH (dot. sprawy nr UD-XIII-WAB-
AB.6740.570.2023.KLA).

Ponadto, w dniu 05 pazdziernika 2026 r. Prezydent m.st. Warszawy wydat decyzje nr 515
IWAW/PB/2026/Z, znak sprawy Znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.352.2026.SSO, ostateczng
i prawomocng , zmieniajgcg decyzje nr 294/ WAW/PB/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w zakresie
zatwierdzenia zamiennego projektu zagospodarowania terenu oraz zamiennego projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe w zakresie
wprowadzonych zmian, obejmujgcych miedzy innymi:

Projekt zagospodarowania terenu:

- zaprojektowanie drogi wewnetrznej o szerokosci 6m zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Borkowa cze$c | (Uchwata
Nr XX1X/1070/2025 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 20 listopada 2025 r.) i zwigzane
Z tym przesuniecia miejsc postojowych (odsuniecie od budynku);

- zmiana rodzaju nawierzchni miejsc postojowych i w zwigzku z tym zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce z 54,14 % do ustalonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu Borkowa czes¢ | minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

- powiekszenie powierzchni zabudowy dla catej inwestycji z 1077,80 m? do 1154,76 m?
wynikajgce z przyjecia izolacji cieplnej $cian zewnetrznych o grubosci 20 cm zamiast
pierwotnych 15 cm oraz nadwieszenia od strony elewacji wejsciowej;
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- zmiana bryty budynku powyzej parteru (wysokosci budynku do 10,5 m i kgtéw nachylenia
potaci dachowych — 22° i 30°) oraz dodanie kondygnacji poddasza uzytkowego,
stanowigcego trzecig kondygnacje.

Projekt architektoniczno-budowlany:

- zmiana bryty budynku powyzej parteru (wysokosci budynku do 10,5 m i kgtéw nachylenia
potaci dachowych - 22° i 30°) oraz dodanie kondygnacji poddasza uzytkowego,
stanowigcego trzecig kondygnacije;

- dostosowanie materiatow i kolorystyki wykonczenia zewnetrznego budynku do ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Borkowa
czesé |;

- powiekszenie powierzchni zabudowy dla catej inwestycji z 1077,80 m? do 1154,76 m?
wynikajace z przyjecia izolacji cieplnej $cian zewnetrznych o grubosci 20 cm zamiast
pierwotnych 15 cm oraz nadwieszenia od strony elewacji wejsciowej,

- geometrii schoddw z parteru na pietro,

- wielkosci i usytuowania czesci otworéw okiennych.

Pozostate warunki decyzji Nr 294/ WAW/PB/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. przeniesionej
decyzjg Nr 267/WAW/PB/2026/P z dnia 27 maja 2026 r. pozostaty bez zmian.

Przedmiotem niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego jest budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych o parametrach wynikajgcych z projektu zamiennego
zatwierdzonego ostatnig z ww. decyzji Prezydenta m. st. Warszawy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy — inwestycja nie zakoriczona

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1|
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 | 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy - inwestycja realizowana na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy — inwestycja nie zakoriczona

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowane rozpoczegcie — 20.07.2026 roku
Planowane zakonczenie - do 31.12.2027 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego realizowanych jest
8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z
poddaszem uzytkowym, w zabudowie blizniaczej. Kazdy
budynek posiada po dwa lokale mieszkalne. Razem inwestycja
posiada 16 lokali mieszkalnych.

liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci

Budynki zostaly usytuowane w 4 zespotach zabudowy
blizniaczej, po 2 budynki w kazdym zespole.

W obrebie jednego zespotu zabudowy blizniaczej budynki sg
potgczone $ciana oddzielajgcg, wobec czego odstep pomiedzy
nimi nie wystepuje.

Odlegtos¢ pomiedzy poszczegdlnymi zespotami zabudowy
blizniaczej wynosi od okoto 12 m do okoto 22 m.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

norma PN-1S09836:2022-07 — tj. norma obowigzujgca w dniu ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pézn. zm.)
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych

— kredyt, Srodki wiasne,
inne

100% - srodki wiasne Dewelopera, w tym $rodki pochodzace z
wptat Nabywcéw, udostepniane Deweloperowi poprzez otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy na zasadach okreslonych
w ustawie.

Uwaga: procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego moze zmienia¢ sie wraz z realizacjg
przedsiewziecia deweloperskiego — w szczegdlnosci mozliwe
jest wykorzystanie $rodkéw z kredytu deweloperskiego.

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Za o) quetj_[ HFI'ESZHSQ'Q”{! FaGh nek pg]”'e':q'szj.[*

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz

0,45 % - zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokoSci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U z 2022
poz. 1341).

Gwarancyjny’

Rozliczenie ceny za nabycie przedmiotu umowy objetej przepisami Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pézn. zm.) nastgpi
poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na podstawie zawartej przez
Dewelopera umowy otwarcia i prowadzenia tego rachunku. Zasady funkcjonowania
zabezpieczenia srodkow nabywcy okreslajg Rozdziat 2 i Rozdziat 3 ww. ustawy. W
szczegolnosci, zgodnie z art. 8 ustawy:

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkow nabywcy

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy, prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i wytgcznie z waznych powoddw.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na wyodrebniony subrachunek
(rachunek wirtualny) stuzacy do ewidencji wptat nabywcy, ktérego numer zostanie
wskazany w umowie z nabywca, a ktéry bedzie prowadzony przez bank lub kase w ramach
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Warunkiem wyptaty
srodkow z rachunku na rzecz dewelopera jest stwierdzenie przez bank lub kase
ukonczenia danego etapu realizacji okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wskazanym w prospekcie informacyjnym.
Wyptaty bedg realizowane przez bank lub kase po spetnieniu okreslonych w ustawie
wymogow, lecz nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nabywcg Woyptata ostatniej czesci ceny, obejmujgcej ostatni etap przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, nastgpi po zawarciu koncowej umowy
przenoszgcej wtasnos¢, na podstawie udostepnionego bankowi wypisu aktu notarialnego.
Zgodnie z art. 17.1 ustawy bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow
pienieznych zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca. Koszty prowadzenia rachunku obcigzajg Dewelopera. Kazdy Nabywca
ma swoj przypisany numer rachunku, a Deweloper przekazuje bankowi lub kasie w zwigzku
z realizacjg umowy dane osobowe Nabywcow.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank ING Bank Slaski S.A.

Etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% kosztow przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Termin
zakonczenia

30.09.2026
(etap zakonczony)

1. Przygotowanie terenu budowy i

0,
budowa stanu zero wszystkich budynkéw 25%

Harmonogram przedsiewziecia

2. Budowa scian zewnetrznych, schodéw

i stropu parteru wszystkich budynkow 31.12.2026

15%

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

3. Budowa wiezby dachowej wszystkich

budynkéw 31.03.2027

20%

4. Budowa stanu surowego otwartego

wszystkich budynkéw U2

15%

5. Budowa stanu surowego zamknietego
wszystkich budynkow (bez drzwi
zewnetrznych i bram garazowych na tym
etapie, w celu unikniecia przypadkowego
uszkodzenia)

30.09.2027 15%

6. Zakonczenie budowy stanu
deweloperskiego wraz z
zagospodarowaniem terenu, odbiorem
sieci i przytgczy przez gestoréw oraz
dopuszczeniem do uzytkowania przez
PINB wszystkich budynkdéw

31.12.2027 10%

Uwaga: Poniesione przez Dewelopera przed rozpoczeciem inwestycji koszty zakupu
gruntu sg stopniowo refinansowane przez Nabywcdéw w kolejnych etapach budowy, gdyz
przekraczajag maksymalny okre$lony w ustawie % kosztéw pojedynczego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych odnos$nie
wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, ceny wynikajgce z umoéw ulegng
odpowiedniej zmianie z tego wynikajgcej. W takim przypadku, gdy po stronie Nabywcy
powstanie obowigzek doptaty, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty powiadomienia o powyzszym
obowigzku, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy Sprzedazy. Oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z podpisem
poswiadczonym notarialnie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD U

MOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,

3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy: dokumentowanej aktem
notarialnym w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadkach okreslonych w art. 41 ust. 7, 8 ustawy:

a) niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ habywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Ponadto, zgodnie z art. 44 ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank 2z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

Il. W biurze firmy Dream Houses Development Sp. z 0 .0. osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej
lub innej umowy odpowiednio do zakresu umowy moga zapoznac sie z:

(uwaga: pozycje wykreslone nie majg zastosowania dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego / zadania

inwestycyjnego)

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informac;ji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku ING Bank Slgski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2016 r. poz. 996 z pézn. zm.)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: .
- _ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A.. z siedzibg w Katowicach,
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- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: bank nie korzysta z innych znakow
towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumlenlu art 4 ust 1 pkt 18 ustawy z dnla 29 5|erpn|a 1997 r. — Prawo bankowe (Dz U
Nr 140 poz 939 z pozn zm. ) ‘ rtoweiy ‘

CZESC INDYWIDUALNA
BUDYNEK 1/2/3/4/5/6/7/8—LOKAL A1/A2/A3/A4

Cena lokalu mieszkalnego albo | x.xxx.xxx zt brutto — cena lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanym z wtasnoscig tego lokalu
domu jednorodzinnego udziatem w nieruchomosci wspdlnej obliczonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 z pézn. zm.)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu Budynek 1 — lokal A1 — 146,06 m?
jednorodzinnego Budynek 1 — lokal A2 — 131,46 m?

Budynek 2 — lokal A3 — 131,46 m?
Budynek 2 — lokal A4 — 146,06 m?

Budynek 3 — lokal A1 — 146,06 m?
Budynek 3 — lokal A2 — 131,46 m?

Budynek 4 — lokal A3 — 131,46 m?
Budynek 4 — lokal A4 — 146,06 m?

Budynek 5 — lokal A1 — 146,06 m?
Budynek 5 — lokal A2 — 131,46 m?

Budynek 6 — lokal A3 — 131,46 m?
Budynek 6 — lokal A4 — 146,06 m?

Budynek 7 — lokal A1 — 146,06 m?
Budynek 7 — lokal A2 — 131,46 m?

Budynek 8 — lokal A3 — 131,46 m?
Budynek 8 — lokal A4 — 146,06 m?

Cena m? powierzchni uzytkowe;j | ..... zt/ m?
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi do 30.09.2028 roku
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
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w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji 3 (trzy), w tym poddasze uzytkowe stanowigce tzw. open

space

Technologia wykonania |Technologia tradycyjna, murowana, dachy spadziste.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Patrz zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku |2 (budynek jednorodzinny, dwulokalowy)

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Budynek 1 — lokal A1 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 1 — lokal A2 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Budynek 2 — lokal A3 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 2 — lokal A4 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Budynek 3 — lokal A1 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 3 — lokal A2 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Budynek 4 — lokal A3 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 4 — lokal A4 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Budynek 5 — lokal A1 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 5 — lokal A2 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Budynek 6 — lokal A3 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 6 — lokal A4 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Budynek 7 — lokal A1 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 7 — lokal A2 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Budynek 8 — lokal A3 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne
Budynek 8 — lokal A4 — 2 miejsca postojowe zewnetrzne

Dostepne media w Woda, kanalizacja, prad, gaz, $wiattowdd

budynku
Dostep do drogi Tak — dostep do drogi publicznej ul. Skalnicowej, bezposrednio
publicznej z terenu nieruchomos$ci na ktérej realizowane jest

przedsiewziecie deweloperskie

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal Al — trzykondygnacyjny lokal mieszkalny znajduje sie w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym. Na parterze budynku zlokalizowany jest wspdlny hol wejsciowy stanowigcy
czes¢ wspolng nieruchomosci, z ktérego prowadzg niezalezne wejscia do dwdch
samodzielnych lokali mieszkalnych — lokalu Al i A2. Lokal Al usytuowany jest w
wschodniej czesci budynku.

Lokal A2 — trzykondygnacyjny lokal mieszkalny znajduje sie w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym. Na parterze budynku zlokalizowany jest wspélny hol wejsciowy stanowigcy
czes¢ wspolng nieruchomosci, z ktérego prowadzg niezalezne wejscia do dwdch
samodzielnych lokali mieszkalnych — lokalu Al i A2. Lokal A2 usytuowany jest w
zachodniej czesci budynku.

Lokal A3 — trzykondygnacyjny lokal mieszkalny znajduje sie¢ w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym. Na parterze budynku zlokalizowany jest wspdlny hol wejsciowy stanowigcy
czes¢ wspolng nieruchomosci, z kidérego prowadzg niezalezne wejscia do dwdch
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samodzielnych lokali mieszkalnych — lokalu A3 i A4. Lokal A3 usytuowany jest w
zachodniej czesci budynku.

Lokal A4 — trzykondygnacyjny lokal mieszkalny znajduje sie¢ w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym. Na parterze budynku zlokalizowany jest wspélny hol wejsciowy stanowigcy
czes¢ wspolng nieruchomosci, z ktérego prowadzg niezalezne wejscia do dwodch
samodzielnych lokali mieszkalnych — lokalu A3 i A4. Lokal A4 usytuowany jest w
wschodniej czesci budynku.

Okreslenie powierzchni Powierzchnia uzytkowa — patrz powyzej
uzytkowej i uktadu Uktad pomieszczen — patrz zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego (plan budynku)
pomieszczen oraz zakresu i Standard prac wykonczeniowych - patrz zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy — inwestycja w budowie
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy — inwestycja w budowie
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym |Nie dotyczy — inwestycja nie obejmuje lokali uzytkowych
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy — inwestycja nie obejmuje lokali uzytkowych
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy — inwestycja nie obejmuje lokali uzytkowych
przeniesienie prawa wfasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wkasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
reprezentacji dewelopera

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1. Plan osiedla z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku i lokalu
mieszkalnego oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

4. Standard wykonczenia domu jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego i czesci wspodlnych osiedla

5. Plan lokalu mieszkalnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego
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” Domy przy ul. Skalnicowej” - plan osiedla z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego objetego czescig indywidualng prospektu informacyjnego.

Zatgcznik nr 1
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Dream Houses Development

Zatacznik nr 2

” Domy przy ul. Skalnicowej” - szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jeqo otoczenia z zaznaczeniem budynku i lokalu mieszkalnego oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Zatagcznik nr 3

“Domy przy ul. Skalnicowej” — wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnhego lub domu jednorodzinneqo oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

(wzér umowy deweloperskiej w odrebnym pliku)
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Zatgcznik nr 4

“Domy przy ul. Skalnicowej” — standard wykonczenia domu jednorodzinnego, lokalu mieszkalnego

i czesci wspdlnych osiedla

Element Opis standardu
standardu
Konstrukcja - Posadowienie budynku bezposrednio na ptycie zelbetowej;
budynku - Mury zewnetrzne z bloczkow ceramicznych;
- Sciany wewnetrzne z bloczkéw ceramicznych;
- Kominy wentylacyjne systemowe firmy Schiedel lub Konekt lub réwnowazne (wentylacja grawitacyjna);
- Stropy zelbetowe monolityczne, zbrojenia stanu zero i stropdw zgodne z projektem;
- Szczelina dylatacyjna pomiedzy budynkami zgodnie z projektem;
- Sciana wewnetrzna miedzylokalowa w kazdym budynku gr. 38cm z pustakéw ceramicznych;
Dach - Dachy spadziste, dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu 22st. i 30st. kryte betonowg dachéwka

ptaska w kolorze szarym;

W kazdym budynku dwulokalowym facznie 8 okien dachowych, w tym 2 okna z funkcjg wytazu, tj. po 4 okna
dachowe i 1 okno z funkcjg wytazu dla kazdego lokalu mieszkalnego;

Rynny i rury spustowe w kolorze zgodnym z projektem, z mozliwoscig czesciowego ukrycia rur w elewacji;

Wykonczenie

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem o grubosci 15 i 20 cm, z miejscowym zastosowaniem ptyty PIR na

zewnetrzne wybranych fragmentach elewacji, pokryte tynkiem silikonowym 1,5 mm oraz miejscowo lamelami elastycznymi
budynku na podbudowie zbrojonej siatka, ze wstawkami dekoracyjnymi z tynku o innym kolorze;

- Kolorystyka elementow elewacji zgodna z projektem architektonicznym i zblizona estetycznie do wizualizacji
osiedla, zzastrzezeniem uwarunkowan wynikajgcych z dostepnosci konkretnych materiatéw oraz palet
kolorystycznych producentéw;

- Cokoty z tynku mozaikowego 1,5 mm oraz opaski zwirowe wokét budynkéw;

- Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej;

- Tarasy w ogrodzie do wtasnej aranzacji;

- Drzwi wejsciowe do kazdego budynku ostoniete od géry podcieniem;

Stolarka - Stolarka okienna i drzwiowa balkonowa z PCV w okleinie drewnopodobnej 1-stronnie, szklenie trzyszybowe,
okienna wsp. U £ 0.9 W/m2K, okna zfunkcjg rozszczelnienia-mikrowentylacji (w pomieszczeniach mieszkalnych
i drzwiowa wyposazone w nawiewniki); okna dachowe i okna dachowe z funkcja wytazu wsp. U< 1,1 W/m2K;

Drzwi wejsciowe do budynku metalowe, kolor jasny dab lub zblizony, badz okleina drewnopodobna, petne lub
z przeszkleniami  typu refleks, wktadka klucz-gatka klasy C, w kolorystyce zblizonej z projektem
architektonicznym;

Drzwi wejsciowe do lokali metalowe, kolor jasny dagb lub zblizony, bgdz okleina drewnopodobna, petne, wktadka
klucz-gatka klasy C, w kolorystyce zblizonej z projektem architektonicznym

Wykonczenie
wewnetrzne
budynku

Izolacje podposadzkowe na parterze, 1 pietrze i poddaszu z folii istyropianu, grubosci izolacji na kazdej
kondygnacji zgodnie z projektem;

Podkfady podposadzkowe wykonane maszynowo;

Sciany tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym Il kategorii, niemalowane. We wszystkich tazienkach
i kottowni tynki niewygtadzone, umozliwiajgce montaz ptytek (z uwzglednieniem mozliwych ograniczen
aranzacyjnych wynikajgcych z montazu na podtodze i $cianie kottowni pieca i zasobnika c.0./c.w.);

Ocieplenie poddasza uzytkowego w warstwie dachowej: wetna mineralna gr. 20cm model Rockwool Toprock
Premium lub réwnowazny, paroizolacja, zabudowa z ptyty g-k na ruszcie stalowym (bez malowania, tynkdéw i
gtadzi); poddasze uzytkowe w stanie deweloperskim pozostawione jako jedna przestrzen uzytkowa typu ,open
space”, do wtasnej aranzacji przez Nabywce;

Schody zelbetowe wewnetrzne na 1 pietro i poddasze uzytkowe; balustrady wewnetrzne przy schodach
do wtasnej aranzacji;

Otwory drzwiowe przygotowane do montazu standardowych oscieznic systemowych regulowanych,
niewykariczane od wewnatrz; brak drzwi wewnetrznych oraz parapetéw wewnetrznych (do wiasnego wyboru
i aranzacji przez Klienta);

Media

Komplet przytgczy medidw (energetyczne, gazowe, wod-kan., internet Swiattowodowy) doprowadzony
do kazdego budynku i lokalu mieszkalnego;

Rozmieszczenie skrzynek elektrycznych i gazowych na terenie zewnetrznym zgodnie z warunkami przytgczenia
wydanymi przez gestorow sieci oraz odrebnymi opracowaniami projektowymi branzowymi (tj. z mozliwoscig
modyfikacji w stosunku do rozmieszczenia sieci wewnatrzosiedlowych wstepnie przewidzianego w projekcie
zagospodarowania terenu dla budynkdéw);

Pomiar zuzycia mediéw za pomocg indywidualnych licznikéw (lub podlicznikow) dla kazdego lokalu
mieszkalnego (z mozliwoscig ulokowania licznikéw we wspdlnych skrzynkach mediéw przed budynkami lub w
ogrodzeniu od frontu osiedla);
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Instalacje
sanitarne

Instalacja wodna z rur alupex, zasilana z sieci miejskiej MPWiK w Warszawie;

Podejscia i odptywy wody rozmieszczone zgodnie ze schematami instalacji w projekcie technicznym, stosownie
do przeznaczenia pomieszczen;

Wszystkie podejscia pod przybory zakorkowane tymczasowymi korkami PE, bez biatego montazu i armatury;
Zawor na zewnatrz budynku od strony ogrodu (dla kazdego z lokali);

Kanalizacja sanitarna podfaczona do sieci miejskiej MPWiK w Warszawie wykonana z rur PCV;

Instalacja gazowa zasilana z sieci gazowej Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w
Warszawie, doprowadzona do pomieszczenia WC z kottownig na parterze i podtagczona do kotta gazowego.
Zrédto ciepta: jednofunkcyjny kociot gazowy centralnego ogrzewania wspdtpracujacy z zasobnikiem cieptej
wody uzytkowej o pojemnosci min. 120 litréw, z instalacjg cyrkulacji cieptej wody uzytkowej. Sterowanie
temperaturg wewnatrz lokalu mieszkalnego za pomocg termostatu pokojowego wspdlnego dla catego lokalu.-
Rozprowadzenie ciepta: ogrzewanie wodne podtogowe z rur wielowarstwowych w systemie rozdzielaczowym.
Petle grzewcze ogrzewania podtogowego z rur (PEX-AI-PEX),

W tazienkach ogrzewanie podtogowe wodne oraz grzejnik scienny drabinkowy podtaczony do tego samego
obiegu ogrzewania i/lub dodatkowy wypust zasilania pod $cienny grzejnik elektryczny.

Instalacje
elektryczne
i teletechniczne

Zasilanie elektryczne z sieci kablowej Stoen Operator;

Tablica rozdzielcza z kompletem zabezpieczen; w tym z ochrong przeciwprzepieciowg instalacji elektrycznej;
Instalacja elektryczna trojfazowa dla kuchni elektrycznej, zakoriczona puszka przytgczeniows;

Osprzet instalacji elektrycznej firmy Simon (gniazda i wytaczniki z linii Simon 10 lub 15, badZ w réwnorzednym
technicznie standardzie);

Wypusty oswietleniowe wewnetrzne zakoriczone kostka, bez opraw oswietleniowych, w ilosciach, rodzajach
i rozmieszczeniu zgodnym ze schematami instalacji;

Gniazda wtykowe iwytaczniki w ilosciach, rodzajach irozmieszczeniu zgodnym ze schematami instalacji.
Dodatkowo w kazdej tazience i WC bez okien wypust (1 szt.) zasilania na potrzeby opcjonalnej wentylacji
wymuszonej do ew. wykonania przez Klienta;

Oprawa o$wietleniowa zewnetrzna (kinkiet / plafon) na $cianie frontowej i ogrodowej kazdego budynku;
Gniazdo wtykowe zewnetrzne od strony ogrodu ;

Wyprowadzenie przewodu zasilajgcego od strony ogrodu pod montaz stacji dokujgcej robota koszacego
Komplet przewoddw instalacji alarmowej we wszystkich pomieszczeniach na parterze i pietrach, w ktérych
znajdujg sie okna lub drzwi zewnetrzne, bez centrali, anteny i tzw. czujek, w celu umozliwienia samodzielnego
wyboru firmy ochroniarskiej;

Instalacja telewizyjna — okablowanie od skrzynki zbiorczej do salonu oraz kazdego pokoju na pietrze i poddaszu
(bez centrali TV);

Instalacja internetowa: utozone przewody od skrzynki zbiorczej do salonu oraz kazdego pokoju na pietrze i
poddaszu (bez routera);

Wideofon w salonie / przy salonie kazdego lokalu mieszkalnego, z wizualng kontrolg dostepu oraz funkcjg
otwierania bramy wjazdowej i furtki na osiedle; opcjonalnie drugi wideofon w hallu na pietrze;

Przy drzwiach wejsciowych do budynku dzwonek odrebnie do kazdego lokalu mieszkalnego

Zagospodarowa
nie terenu

Obstuga komunikacyjna osiedla z dwdch stron - od strony ul. Wojtyszki 10 KDL oraz ul. Skalnicowej 2KDZ
Ogrodzenie osiedla od strony drogi publicznej ul. Skalnicowej z pretéw stalowych, stupki stalowe, podmurdwka
betonowa, furtka: skrzynki pocztowe przy wejsciu na osiedle;

Ogrodzenie osiedla od strony drogi publicznej ul. Wojtyszki, z pretéw stalowych, stupki stalowe, podmuréwka
betonowa, furtka;

Bramy wjazdowe od strony ul. Skalnicowej i Wojtyszki zdalnie sterowane przesuwne lub rozwierane i / lub
szlabany wjazdowe; w przypadku zastosowania bramy przesuwnej od strony ul. Skalnicowej mozliwos¢
przesuwania sie skrzydta bramy po czesci terendw zewnetrznych dwéch lokali potozonych przy bramie;
Ogrodzenie boczne i tylne osiedla, ogrodzenia pomiedzy budynkamiilokalami, po bokach oraz od strony ogrodu
z siatki systemowej na obrzezach trawnikowych, za wyjgtkiem odcinkéw, w ktérych znajduje sie juz ogrodzenie
istniejgce sasiednich posesji, biegngce w granicach nieruchomosci i planowane do pozostawienia,; teren
od frontu budynkdéw pétotwarty;

Miejsca gromadzenia odpaddw utwardzone kostka, pozwalajgce na niezalezne korzystanie dla kazdego
budynku;

Miejsca postojowe zewnetrzne utwardzone kostka;

Zjazdy i najazdy z miejsc ogélnodostepnych oraz z miejsc dla niepetnosprawnych z eco-kraty.

Droga wewnetrzna stanowigca cigg pieszo-jezdny szer. 6 metréw utwardzona kostkg;

Zielen: na nieruchomosci teren uksztattowany z uwzglednieniem rzednych poziomu zero kazdego z budynkéw
zgodnie z projektem zagospodarowania terenu — humus, trawa z wysiewu, dodatkowe nasadzenia dekoracyjne
od frontu budynkéw; zagospodarowanie wdd opadowych na terenie wiasnym osiedla poprzez zachowany
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z MPZP oraz uksztattowanie terenu;

Dodatkowe nasadzenia lub przesadzenia drzew w ilosci i gatunkach zgodnych z decyzjami administracyjnymi
natozonymi na Dewelopera w ramach odrebnych postepowan;

27




DHD

Czesci wspdlne
budynku - hol
wejsciowy

- W kazdym budynku dwulokalowym wspdlny hol wejsciowy stanowigcy czes¢ wspdlng nieruchomosci, z ktdrego
prowadza niezalezne wejscia do dwdch samodzielnych lokali mieszkalnych;

- Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych dostepne bezposrednio z holu, zgodnie z projektem architektonicznym;
- Sciany i sufity holu wykoriczone tynkiem i pomalowane na kolor biaty;

- Posadzka holu wykornczona gresem technicznym;

- Oswietlenie holu za pomoca oprawy o$wietleniowej uruchamianej automatycznie za pomocg czujki ruchu;

- Hol wyposazony w grzejnik elektryczny zapewniajgcy ogrzewanie pomieszczenia;

- Zuzycie energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia i ogrzewania holu rozliczane za posrednictwem odrebnego
licznika energii elektrycznej dla czesci wspdlnych nieruchomosci;

- Wykonczenie holu oraz zastosowane materiaty mogga zosta¢ zmienione na materiaty o parametrach
technicznych i standardzie nie nizszym niz okreslony powyzej, z uwzglednieniem dostepnosci materiatow i
rozwigzan technicznych.

Zastrzezenie: Wizualizacje inwestycji przedstawione na stronie internetowej oraz na kartach katalogowych, pomimo dotozenia

starannosci w odwzorowaniu gtéwnych zatozen projektowych majq charakter poglgdowy i tym samym nie stanowiq oferty

Dewelopera w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego, jak réwniez nie stanowiq elementu standardu wykoriczenia.
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”Domy przy ul. Skalnicowej — plan lokalu mieszkalnego — Budynek nr1/2/3/4/5/6/7/8—Lokal A1/A2/A3/A4

Zatgcznik nr 5

(tutaj plan odpowiedniego lokalu — karta katalogowa — 4 strony)
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